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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE AGOES EM GA
OUTRAS AVENGAS

I- PARTES
- na qualidade de fiduciantes:

; 9 ALEXANDRE MELCHIORETTO, brasileiro, engenheiro civil, casado sob o regime de
comunhio universal de bens, portador da Cédula de Identidade RG n° 20/R-2.254.779 expedida
pela SSP/SC, inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Economia ("CPF/ME") sob o
n° 868.155.479-49, residente e domiciliado na Cidade de Rio do Sul, Estado de Santa Catarina, na
Rua Pedro Moretto, n® 156, Bairro das Laranjeiras, CEP 89167-090 ("Sr. Alexandre”);

24 MARCOS MELCHIORETTO, brasileiro, engenheiro civil, casado sob o regime de
comunhio parcial de bens, portador da Cédula de Identidade RG n° 2.259.860-0 expedida pela
SSP/SC, inscrito no CPF/ME sob o n® 970.159.629-34, residente e domiciliado na Cidade de Rio
do Sul, Estado de Santa Catarina, na Rua Jdlio Rousseng Filho, n® 309, apto. 501, Bairro Jardim
Ameérica, CEP 89160-196 ("Sr. Marcos");

3. DANIELA MELCHIORETTO, brasileira, empresaria, solteira, portadora da Céedula de
Identidade RG n® 7/C 3.164.571 expedida pela SSP/SC, inscrita no CPF/ME sob o n® 004.944.939-
76, residente e domiciliada na Cidade de Atalanta, Estado de Santa Catarina, na Rua Santa

Catarina, n° 234, Centro, CEP 88410-000 ("Sra. Daniela”); e

4. SANDRI STERN & FILHOS PARTICIPA(;f)ES LTDA., sociedade empresaria de
responsabilidade limitada, com sede na Cidade de Taid, Estado de Santa Catarina, na Avenida
Franz Xavier Mainhardt, n° 545, Sala 03, Bairro Padre Eduardo, CEP 89190-000, inscrita no Cadastro

Nacional de Pessoa Juridicas do Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob o n°33.320.944/0001-
Sandri”, e quando mencionada

03, neste ato representada na forma dos seus atos constitutivos (“

em conjunto com o Sr. Alexandre, Sr. Marcos e Sra. Daniela, doravante denominados

“Fiduciantes”).
- na qualidade de fiduciaria:

5.  BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A., companhia securitizadora
com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S0 Paulo, na Rua Fidencio Ramos, n® 195, 14° andar,
sala 141, Vila Olimpia, CEP 04.551-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 35.082.277/0001-95, neste
ato representada na forma de seu Estatuto Social ("Fiduciaria” ou "Securitizadora”).

- €, ainda, na qualidade de interveniente anuente:
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6. MELCHIORETTO SANDRI ENGENHARIA S.A., sociedade empresaria por agdes, com sede
no Municipio de Rio do Sul, Estado de Santa Catarina, na Alameda Bela Alianga, n° 250, Bairro
Jardim América, CEP: 89.160-172, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 05.289.609/0001-46, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social (“Companhia”).

(Os Fiduciantes, a Fiducidria e a Interveniente Anuente, quando em conjunto, doravante

denominados “Partes” e, isoladamente, "Parte”).

II - CONSIDERAGOES PRELIMINARES:

(i) A Companhia, em conjunto com a MS PEREQUE HOME PARK EMPREENDIMENTOS
LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n°35.298.161/0001-98, e a GREEN COAST RESIDENCE
EMPREENDIMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 36.434.138/0001-46 (“Empresas
Melchioretto”) estio desenvolvendo os empreendimentos imobilidrios denominados i) “Green
Coast Residence”, em desenvolvimento na modalidade de Incorporagao Imobiliaria, nos termos
da Lei n°® 4.591, de 16 de dezembro de 1964 (“Lei n® 4.591/64"), no imbvel objeto da matricula n°
31.135, registrada perante o Registro de Imdveis da Comarca de Indaial/SC, contendo 4rea de
5.114,94 m? (cinco mil, cento e quatorze metros e noventa e quatro centimetros quadrados)
(“Green Coast Residence"); ii) “Perequé Home Park’, em desenvolvimento na modalidade de
Incorporacdo Imobiliaria, nos termos da Lei n® 4.591/64, no imovel objeto da matricula 19.028,
registrada perante o Oficio de Registro de Iméveis Franciny Beatriz de Abreu da Comarca de Porto
Belo/SC, contendo area de 11.469,57 m? (onze mil, quatrocentos e sessenta e nove metros e
cinquenta e sete centimetros quadrados) (“Perequé Home Park”); e iii) “Residencial MS Spazio
Vitta” em desenvolvimento na modalidade de Incorporagao Imobiliaria, nos termos da Lei
n®4.591, de 16 de dezembro de 1964 ("Lei n°® 4.591/64"), no imovel objeto da matricula 63.550,
registrada perante o Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Rio Sul/SC, contendo a area de
6.333,63 m? (seis mil, trezentos e trinta e trés metros e sessenta e trés centimetros quadrados)
("Spazio Vitta" e, quando em conjunto com Green Coast Residence e Perequé Home Park,

doravante designados “Empreendimentos Imobiliarios”);

(ii) Os empreendimentos Imobiliarios serao compostos por unidades autébnomas (“Unidades”)
que serdo comercializadas por meio da celebracdo dos respectivos “Compromisso de Compra e
Venda de Imével”(“Contratos Imobiliarios”), celebrados entre as Empresas Melchioretto e pessoas
fisicas ou juridicas adquirentes das Unidades (‘Compradores’), que serao obrigados,
relativamente as Unidades, (i) a realizar o pagamento do preco das Unidades adquiridas,
mediante pagamentos sucessivos das prestagdes previstas, atualizados monetariamente pelos
indices definidos nos respectivos instrumentos, acrescidos dos juros remuneratérios, bem como,
(ii) a arcar com todos os outros créditos devidos pelos Compradores em virtude dos respectivos
Contratos Imobiliarios, incluindo a totalidade dos acessorios, tais como encargos moratérios,

2



4 / 24 |

Pag.:

Documento assinado digitalmente por WALLACE WILLIAN ZIMMERMANN ALBUQUERQUE:00929007980, MP 2.200/01, Art. 10°, § 1° e Prov. TJ-SC 1972016, Art. 29Qa€ai°27/08/2021

Certificados Digitais ICP-Brasil Compliance

multas, penalidades, indenizagdes, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos
Contratos Imobiliarios ("Direitos Creditorios");

(iii) na presente data, com o objetivo de captar recursos para o desenvolvimento dos
Empreendimentos Imobiliarios, a Companhia e a Fiduciaria celebraram a "Escritura da 12 Emissao
de Debénture Simples, ndo Conversivel em Acdes, da Espécie com Garantia Real e com Garantia
Fidejussoria Adicional, sem Garantia Real Imobilidria, em 04 (quatro) Séries, para Colocacao
Privada, da Melchioretto Sandri Engenharia S.A.” ("Escritura®), por meio da qual a Companhia
emitiu 01 (uma) debénture, dividida em 04 (quatro) séries no valor total de R$ 15.000.000,00
(quinze milhdes de reais) cada série, totalizando R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais), a
qual foi integralmente subscrita pela Fiduciaria, na qualidade de debenturista (“Debénture” e

“Créditos Imobilidrios”, respectivamente);

(iv)  Ato posto, a Fiduciéria, por meio do "Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de
Crédito Imobilidrio sob a Forma Escritural e Outras Avencas', emitiu, em 18 de junho de 2021, 04
(quatro) Cédulas de Crédito Imobilidrio integrais sem garantia real imobiliaria, sob a forma
escritural, para representar a totalidade dos Créditos Imobiliarios ("CCI") indicando a SIMPLIFIC
PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. inscrita no
CNPJ/ME sob o n® 15.227.994.0004-01, na qualidade de instituicdo custodiante das CCI (“Escritura

de Emissao de CCI");

(v) A Fiduciaria, entéo, vinculou os Créditos Imobiliarios representados pelas CCl as 2, 3%, 4°,
52 62 72 82 e 92 Séries da 12 Emisséo da Fiduciaria ("CRI"), nos termos do " Termo de Securitizacdo
de Créditos Imobilidrios das 2% 32 47 e 59 67 79 87 e 92 Séries da 1° emissdo da Base
Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A”, firmado nesta data entre a Fiduciaria e a Instituicdo
Custodiante, na qualidade de agente fiduciario dos CRI ("Termo de Securitizacdo” e "Agente

Fiduciario, respectivamente);

(vi)  Os CRIserdo objeto de oferta publica de distribuicao, com esforgos restritos de colocagao,
por meio da celebragdo, nesta data, do “Contrato de Distribuicao Publica com Esforcos Restritos,
sob o Regime de Melhores Esforcos, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 22 33 49, 59
62 72 8% 92 Séries da 19 Emissdo da Base Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A.", contando
com a intermediacio da TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 03.751.794/0001-13 ("Coordenador Lider” e

“Contrato de Distribui¢do”, respectivamente);

(vii) Em garantia das Obrigacdes Garantidas, abaixo definidas, serdo constituidas em favor da
Securitizadora, as seguintes garantias: (i) garantia fidejusséria prestada pelos fiadores, conforme
definida na Escritura (“Fianca"); (ii) a Cessao Fiduciaria dos Direitos Creditorios, conforme definida
no Contrato de Cessao Fiduciaria (“Cessao Fiduciaria”); (iii) a constituicdo do Fundo de Reserva

3
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(conforme definido na Escritura) (“Fundo de Reserva®); (iv) as Razbes de Garantia; e (v) a presé

Alienagao Fiduciaria de Agoes.

(viii) Isto posto, integram a presente operagdo os seguintes documentos ("Documentos da

Operacdo”):

(i) a Escritura;

(ii) o boletim de subscricdo da Debénture;

(iii)  a Escritura de Emissao de CC[

(iv) o Termo de Securitizagao;

(v) os boletins de subscricao dos CRI;

(vi) o Contrato de Distribuigao;

(vii) o “Contrato de Prestacdo de Servicos de Administracdo Monitoramento de Carteira
de Créditos' ("Contrato de Servicing”);

(viii) o “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Recebiveis em Garantia e Outras
Avencas' ("Contrato de Cessdo Fiduciaria”), e

(ix) este Contrato de Alienagao Fiduciaria de Agdes.

(ix)  as Partes celebram o presente instrumento a fim de pactuar a alienacao fiduciaria de 100%
(cem por cento) das a¢des de emissdo da Companhia, livres e desembaracgadas de quaisquer 6nus
ou gravames, nos termos e condi¢Ses abaixo descritos.

RESOLVEM as Partes celebrar o presente “Instrumento Particular de Alienagao Fiducidria de A¢bes

em Garantia e Outras Avencas’ ("Contrato de Alienacéo Fiduciaria de Acdes"), que sera regido
pelas clausulas e condigdes a seguir descritas.

Il - CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1. Os termos utilizados no presente Contrato de Alienagao Fiduciaria de Agdes, iniciados em
letras maiGsculas (estejam no singular ou no plural), que nao sejam definidos de outra forma neste
instrumento, terdo o significado que lhes é atribuido no Termo de Securitizagao.

CLAUSULA SEGUNDA — OBJETO DESTA ALIENAGAO FIDUCIARIA DE AGOES

(i) Em garantia do pagamento das Obrigagbes Garantidas, conforme caracteristicas definidas
na Escritura e reproduzidas no Anexo II deste Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Acdes, os
Fiduciantes, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, alienam fiduciariamente a Fiduciaria,
com anuéncia da Companhia, a propriedade, o dominio resollvel e a posse indireta de 100% (cem

4
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por cento) das agdes de emissao da Companhia que titulam e que venham a titular, observa

disposto na Clausula 2.1.1,, abaixo (“Alienacéo Fiduciaria de Acoes").

2.1.1. As Partes concordam que a presente garantia contempla:

(i) 4,000.000 (quatro milhdes) de agdes de titularidade dos Fiduciantes nesta data, no
valor nominal unitario de R$ 1,00 (um real), livres e desembaracadas de quaisquer 6nus
ou gravames, representativas de 100% (cem por cento) da participagao no capital social
da Companhia, totalmente integralizadas pelos Fiduciantes (“Acdes”), distribuidas da
seguinte forma: (a) seréo alienadas fiduciariamente 1.600.000 (um milhéo e seiscentas mil)
acdes de titularidade do Sr. Alexandre; (b) serdo alienadas fiduciariamente 600.000,00
(seiscentas mil) agdes de titularidade do Sr. Marcos; (c) serdo alienadas fiduciariamente
200.000 (duzentas mil) agdes de titularidade da Sra. Daniela; e (d) serdo alienadas
fiduciariamente 1.600.000 (um milh&o e seiscentas mil) agoes de titularidade da Sandri.

(i) Todas e quaisquer outras a¢des de emissdo da Companhia, que porventura, a partir
desta data, forem atribuidas aos Fiduciantes, conforme o caso, representativas do capital
social da Companhia, seja qual for o motivo ou origem ("Novas Acoes” €, em conjunto

com as Acdes, as “Agdes Alienadas Fiduciariamente”); e

(iii) Todos os frutos, rendimentos, vantagens e direitos decorrentes das Acgoes
Alienadas Fiduciariamente, inclusive lucro, fluxo de dividendos, juros sobre capital proprio
e/ou quaisquer outros proventos, quaisquer bonificacdes, desdobramentos, grupamentos
e aumentos de capital por capitalizagdo de lucros e/ou reservas associados as Agoes

("Direitos”).

21.2. Os atos societarios, o Estatuto Social, os certificados e quaisquer outros
documentos representativos das Agdes, das Novas Acdes e dos Direitos deverdo ser
mantidos na sede da Companhia, e incorporam-se automaticamente a presente garantia,

passando, para todos os fins de direito, a integrar a definicio de "Acoes Alienadas

Fiduciariamente”, acima exposta.

2.1.3. Para os fins da Clausula 2.1, acima, os Fiduciantes declaram conhecer e aceitar,

bem como ratificar, todos os termos e condigdes previstas na Escritura.

2.1.4. Atransferéncia da titularidade fiduciaria das Acoes se opera pelo presente Contrato
de Alienacédo Fiduciaria de Agbes, no entanto, os Fiduciantes obrigam-se a apresentar a
escrituracdo da redacdo exposta na Clausula 6.2.1, abaixo, no Livro de Registro de A¢des
Nominativas da Companhia.
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(ii)

A garantia constituida por este Contrato de Alienagéo Fiduciaria de Acoes sobre as AGO®

Alienadas Fiduciariamente e os Direitos é doravante designada "Garantia Fiduciaria”.

CLAUSULA TERCEIRA - CARACTERISTICAS DAS OBRIGAGOES GARANTIDAS

2.1,

Para os fins do artigo 66-B da Lei n® 4.728, de 14 de julho de 1965 ("Lei n® 4.728/65"), bem

como do artigo 24 da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, as Obrigagdes Garantidas estdo
perfeitamente e integralmente descritas e caracterizadas na Escritura, refletidas no Anexo II ao
presente instrumento, ao qual fazem parte integrante e inseparével, para todos os fins e efeitos

de direito.

CLAUSULA QUARTA - CARACTERISTICAS DA GARANTIA FIDUCIARIA

4.1.

As Acdes Alienadas Fiduciariamente, objeto desta Garantia Fiduciaria, correspondem e

deverio sempre corresponder & 100% (cem por cento) das a¢des de emissao da Companhia.

4.1.1. Quaisquer Novas Acdes que venham a ser emitidas pela Companhia em aumentos
de capital, decorrentes de quaisquer desdobramentos ou provenientes de qualquer outra
origem mcorporar»se-éo automaticamente a presente garantia, passando, para todos os
fins de direito, a integrar a definicdo de "Acbes Alienadas Fiduciariamente®, respeitado
sempre o percentual de 100% (cem por cento) das agdes de emissdo da Companhia
alienadas fiduciariamente a Fiduciaria.

4.1.2. Para os fins do disposto acima, sempre que forem emitidas novas agoes pela
Companhia, ficam os Fiduciantes obrigados a subscrever e integralizar tais agdes, de forma
a fazer com que estejam alienadas fiduciariamente em favor da Fiduciaria sempre 100%
(cem por cento) dos direitos de participagao de sua emissdo. Quaisquer Novas Agdes
subscritas e integralizadas pelos Fiduciantes estarao automaticamente oneradas em
garantia das Obrigagbes Garantidas nos termos do presente Contrato de Alienagao
Fiduciaria de Acdes, independentemente da celebragdo de qualquer aditamento ao

presente Contrato de Alienagéo Fiduciaria de Agoes.

4.1.3. Até o cumprimento da totalidade das Obrigagbes Garantidas, as Acoes, as Novas
Acdes e os Direitos considerar-se-ao incorporados a este Contrato de Alienagao Fiduciaria
de AcBes e dele passardo a fazer parte integrante, estando compreendidos na defini¢ao
de Garantia Fiduciaria acima e subordinando-se a todas as clausulas e condicoes deste
Contrato de Alienagao Fiduciaria de Agbes, para todos os fins e efeitos de direito.
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4.2. Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Contrato de Alienagdo Fiduciarta
Acbes e na Escritura, os Fiduciantes obrigam-se, ainda, a transferir 100% (cem por cento) do
produto do pagamento dos Direitos para a Conta Corrente mantida no Banco [tal Unibanco S.A.
(341), Agéncia n°® 0445, Conta Corrente n° 95.478-7 (“Conta Centralizadora”), sempre que for

constatado o inadimplemento das Obrigagdes Garantidas.

4.3. Para fins meramente fiscais, as Partes atribuem a presente Garantia Fiduciaria, nesta data,
o valor de R$ 4.000.000 (quatro milhdes de reais), correspondente ao valor das Agoes, conforme
disposto no Estatuto Social da Companhia, ficando vedada a sua utilizacdo para fins de excussao
desta Garantia Fiduciaria, caso no qual valera o quanto previsto na Clausula Sétima abaixo.

4.4. A presente garantia vigoraré até o efetivo cumprimento da totalidade das Obrigagoes
Garantidas, sendo certo que o cumprimento parcial das Obrigagdes Garantidas ndo importa

exoneracdo correspondente da presente Garantia Fiduciaria.

CLAUSULA QUINTA - DECLARAGOES E GARANTIAS

5.1, Os Fiduciante e a Companhia declaram e garantem a Fiduciaria, nesta data, que as
afirmacdes que prestam a seguir sao verdadeiras, sendo que qualquer alteragio na situacao atual
da Companhia devera ser comunicada a Fiduciaria:

a) sdo0, no caso da Sandri e da Companhia, sociedades empresarias legalmente

organizadas e existentes de acordo com as leis brasileiras;

b) possuem plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente Contrato de

Alienaco Fiduciaria de A¢des em todos os seus termos;

) a celebracdo e o cumprimento das obrigagoes assumidas neste Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Agdes, conforme o caso: (i) ndo violam qualquer disposicao
contida em seus documentos societérios; (i) ndo violam qualquer lei, regulamento,

decisio judicial, administrativa ou arbitral a que estejam vinculados; (iii) ndo constituem
contrato, acordo (incluindo acordo de acionistas) ou outro

inadimplemento de qualquer
parte; e (iv) ndo exigem consentimento, aprovagao ou

instrumento de que sejam
autorizacdo de qualquer natureza, exceto pelas aprovacoes societarias da Companhia,

caso aplicaveis;

d) o presente Contrato de Alienagao Fiduciaria de A¢des é validamente celebrado e
constitui obrigagdo legal, valida, vinculante e exequivel contra cada Parte, de acordo com
os termos aqui estabelecidos;
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52,

8:3;

e) estdo aptos a observar as disposicdes previstas neste Contrato de Alienagdo
Fiduciaria de Acdes e agirdo em relagdo a ele com boa-fé, probidade e lealdade durante a

sua execugao;

f) n3o se encontram em estado de necessidade ou sob coagdo para celebrar este
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de A¢bes, quaisquer outros contratos e/ou documentos

a ele relacionados, tampouco tém urgéncia em celebra-los;

g) as discussdes sobre o objeto desta Garantia Fiduciaria foram feitas, conduzidas e

implementadas por sua livre iniciativa;

h) sdo sujeitos de direito sofisticado e/ou tém experiéncia em contratos semelhantes

a este e/ou outros relacionados; e

i) foram informados e avisados das condicbes e circunstancias envolvidas na
negociacio objeto desta Garantia Fiduciaria e que podem influenciar a capacidade de
expressar a sua vontade, bem como assistidas por advogados durante toda a referida
negociagdo, estando cientes dos termos e condicoes da Escritura € dos demais

Documentos da Operagao.
Os Fiduciantes declaram e garantem, ainda, que:

a) as Acbes estardo livres e desembaracadas de quaisquer onus, gravames ou
restricdes de natureza pessoal ou real (incluindo de qualquer restrigdo proveniente de
acordos de acionistas), ndo sendo do conhecimento dos Fiduciantes a existéncia de
qualquer fato que impega ou restrinja o seu direito de celebrar a presente Garantia
Fiduciaria ou os direitos atribuidos 4 Fiduciaria, na qualidade de proprietario fiduciario das
Acdes Alienadas Fiduciariamente e dos Direitos, de alienar fiduciariamente as Agdes em

garantia das Obrigagdes Garantidas; e

b) nio ha e ndo tém conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos
ou acbes judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza, em qualquer instancia ou
tribunal, contra si, que afetem ou possam vir a afetar, direta ou indiretamente, a presente

Garantia Fiduciaria.

As declaragbes prestadas pelos Fiduciantes e pela Companhia neste Contrato de Alienagdo

Fiduciaria de AgGes subsistirao até o pagamento integral das Obrigagbes Garantidas, ficando os

declarantes responsaveis por eventuais prejuizos que decorram da inveracidade ou inexatiddo

destas declaragdes, sem prejuizo do direito da Fiduciaria de excutir a presente garantia. As

8
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substituicdo, aquelas prestadas na Escritura.

54. Os Fiduciantes e/fou a Companhia, conforme o caso, indenizarao e reembolsardo da
Fiduciaria, bem como seus respectivos sucessores e cessionarios (cada um, uma “Parte
Indenizada”) e mantera cada Parte Indenizada isenta de qualquer responsabilidade, por qualquer
perda (excluindo lucro cessante e danos indiretos), danos diretos, custos e despesas de qualquer
tipo, incluindo, sem limitagao, as despesas com honorarios advocaticios, que possam ser
incorridos por referida Parte Indenizada em razao de qualquer falsidade, imprecisao ou
incorrecdo, provocada por dolo ou culpa grave, quanto a qualquer declaragdo ou garantia
prestada neste Contrato de Alienagao Fiduciaria de Agdes.

CLAUSULA SEXTA — REGISTRO E AVERBACAO DESTA ALIENAGAO FIDUCIARIA DE AGOES,
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO, DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS OU AFINS

6.1. Os Fiduciantes se obrigam a realizar, as suas expensas, o registro deste Contrato de
Alienacio Fiduciaria de Agdes e de qualquer aditamento ao presente, nos Cartorios de Registro
de Titulos e Documentos das cidades das sedes das Partes, em até 10 (dez) dias corridos, contados
da celebracio deste instrumento, sendo que 01 (uma) via original registrada do presente Contrato
de Alienacdo Fiduciria de Agdes devera ser encaminhada a Fiduciéria e ao Agente Fiduciario.

6.2. Os Fiduciantes se obrigam, ainda, a apresentar a escrituragao da redacao abaixo, no Livro
de Registro de Agdes Nominativas da Companhia para refletir a presente Garantia Fiduciaria e,

ademais, a evidenciar tal registro a Securitizadora.

6.2.1. Para os fins da Cldusula 6.2., acima, a presente Garantia Fiduciaria devera ser
refletida no Livro de Registro de A¢des Nominativas da Companhia, através da inclusdo de
uma clausula com a seguinte redagao: “4.000.000 (quatro milhdes) Acbes, representativas
de 100% (cem por cento) das Acdes de emissao da Companhia, bem como todos 0s
direitos delas decorrentes, ai compreendidos todos os frutos, rendimentos, vantagens e
direitos decorrentes das Agoes inclusive lucro, fluxo de dividendos, juros sobre capital
proprio e/ou quaisquer outros proventos, quaisquer bonificagoes, desdobramentos,
grupamentos e aumentos de capital por capitalizagdo de lucros e/ou reservas assoclados
as Acdes. estdo alienadas fiduciariamente em favor da BASE SECURITIZADORA DE
CREDITOS IMOBILIARIOS S.A., companhia securitizadora com sede na Cidade de 530
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Fidencio Ramos, n° 195, 14° andar, sala 141, Vila
Olimpia, CEP 04.551-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 35.082.277/0001-95 (“Fiducidria’)
jpara assequrar o cumprimento das obrigacoes decorrentes do Certificados de Recebiveis
Imobilidrios das 22 32 42 52 62 72 89 e 92 Séries da 17 Emissdo Base Securitizadora de

9
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Créditos Imobilidrios S.A nos termos do “Instrumento Particular de Alienagao fiducia
de Acbes em Garantia”, firmado em 18 de junho de 2021 (“Contrato de Alienacso Fiducidria
de Acbes”), sendo certo, ademais, que constatado o inadimplemento das Obrigagoes
Garantidas, 100% (cem por cento) de qualquer pagamento devido pela Companhia aos
titulares devers ser efetuado na Conta Centralizadora, conforme identificada na Contrato
de Alienacdo Fiducidria de Acdes. A garantia fiducidria acima descrita fica arquivada na
sede da Companhia, devendo os termos e condicoes do Contrato de Alienag¢éo Fiduciaria
de Acbes ser observados pelos titulares e pela Companhia, sob pena de ineficacia da

deliberagdo tomada ou do ato praticado, em desacordo com tais termos e condigoes.”

6.2.2. Os Fiduciantes deverdo apresentar & Fiducidria o Livro de Registro de AcOes
Nominativas da Companhia incluindo a escrituragéo da redacdo acima, em até 30 (trinta)
dias corridos contados da celebracdo deste instrumento, na forma acima, como condigao
precedente a liberagdo do financiamento da Escritura. Esta obrigagao devera ser observada
pela Companhia se houver a emisséo de Novas AgOes.

6.2.3. Entende-se por “Dia Util" todo e qualquer dia que néo seja sabado, domingo ou
feriado nacional.

6.2.4. Em razio desta Garantia Fiduciaria, a Companhia se obriga a apresentar
semestralmente (janeiro e junho) ao Agente Fiduciério e a Fiduciaria a certiddo de inteiro
teor emitida pela junta comercial compete acompanhada dos respectivos atos societarios

arquivados no semestre de referéncia.

6.3. Desde que ndo tenha ocorrido ou esteja em curso qualquer inadimplemento das
Obrigagdes Garantidas, os Fiduciantes poderdo exercer o seu direito de voto com relagdo as Acoes
Alienadas Fiduciariamente, nos termos do Estatuto Social da Companhia, bem como sobre os
Direitos, inclusive distribuindo-os como dividendos, até mesmo aqueles previstos em eventuais
acordos de sécios da Companhia, observadas sempre as disposicdes deste Contrato de Alienagao
Fiduciaria de Acbes. Os Fiduciantes obrigam-se a exercerem O direito de voto que lhes séo
atribuidos em razdo da titularidade das Acbes Alienadas Fiduciariamente, de forma a nado
prejudicar o cumprimento deste Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Agbes e das Obrigacoes
Garantidas, comprometendo-se ainda a, sem o consentimento prévio, expresso e por escrito da
Fiduciaria, ndo aprovar as deliberagdes que tenham por objeto qualquer uma das seguintes
matérias, sob pena de ineficacia perante a Companhia: (i) emissdo de novas Agdes e quaisquer
outros titulos, outorga de opcio de compra de Acdes, alienacio, promests da alianagan,
constituicdo de Onus (conforme abaixo definido) ou gravames sobre as Acdes Alienadas
Fiduciariamente e/ou sobre os correspondentes Direitos; (ii) fusdo, incorporagdo, cisdo ou
qualquer tipo de reorganizagdo societaria, ou transformagdo da Companhia; (iii) dissolugéo,
liquidagdo ou qualquer outra forma de extingdo da Companhia; (iv) redugdo do capital social ou

10
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resgate de Agdes pela Companhia; (v) participagdo, da Companhia, em qualquer operagdo, q

faca com que as declaracdes e garantias prestadas pelas Partes neste Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Acdes deixem de ser verdadeiras ou que resulte na violagdo de qualquer obrigagéo
assumida pelo Fiduciante perante a Fiduciaria; e (vi) a alienacdo ou 2 oneracao, a qualquer titulo,
sobre os ativos e/ou bens e/ou direitos e/ou créditos, exclusivamente integrantes do patriménio
imobilizado da Companhia, com excecdo de bens moveis e ou direitos destinados a consecugao
de suas atividades fim, assim como os demais bens e direitos que nao sao integrantes do
patriménio imobilizado, cuja gestao compete exclusivamente aos fiduciantes.

6.4.

todos e qu

6.3.1. Para fins da presente clausula, “Onus” significa qualquer gravame, penhor, direito
de garantia, arrendamento, encargo, opcao, direito de preferéncia e restricdio a
transferéncia, nos termos de qualquer acordo de acionistas ou acordo similar, ou qualquer
outra restricdo ou limitagdo, seja de que natureza for, que venha a afetar a livre e plena
propriedade das Agdes Alienadas Fiduciariamente ou venha a prejudicar sua alienagao em
favor da Fiduciaria, seja de que natureza for, a qualquer tempo, incluindo mas nao se
limitando a usufruto sobre direitos politicos e/ou patrimoniais.

6.3.2. A Fiduciaria deverd ser pessoalmente e comprovadamente notificada pelo
Fiduciante de toda e qualquer reunido de socios que tenha por objeto deliberar sobre
qualquer das matérias referidas na Clausula 6.3., acima, com uma antecedéncia minima de
20 (vinte) Dias Uteis, da data de realizagao de cada reunido. A notificacao a que se refere
a presente Clausula 6.3.2. podera ser realizada alternativamente por correspondéncia

eletronica.

6.3.3. Os Fiduciantes poderao, observada a Clausula 6.3., acima, sem 0 consentimento
prévio, expresso e por escrito da Fiduciaria, aprovar as deliberacdes que tenham por objeto

a emissdo de novas acoes, desde que: (i) para aumentar o capital social da Companhia; e

(i) ndo implique em transferéncia de controle da Companhia. Neste caso, as Novas Aoes
estardo oneradas em garantia das Obrigagdes Garantidas nos termos deste Contrato de

Alienacéo Fiduciaria de Acdes.

A partir desta data e durante a vigéncia deste Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Acdes,
aisquer Direitos e recursos provenientes de reducio de capital, resgate de Agdes, da

dissolugdo ou liquidacdo da Companhia, serjo direcionados para a Conta Centralizadora,

conforme definida na Escritura.

6.4.1. Caso tenha ocorrido ou esteja em curso um inadimplemento das Obrigagoes
Garantidas, ou uma hipdtese de vencimento antecipado prevista na Escritura, todos os

valores depositados na Conta Centralizadora permaneceréo la retidos e serdo aplicados
11
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pela Fiduciaria, no pagamento das Obrigagbes Garantidas, nos termos do Contrato de

Cessao.

6.4.2. Caso os Fiduciantes, em violacdo ao disposto no presente Contrato de Alienagdo
Fiduciaria de Acdes, venham a receber recursos decorrentes dos Direitos, de forma diversa
da prevista neste Contrato de Alienacao Fiduciaria de Acdes, ou em conta diversa da Conta
Centralizadora, os Fiduciantes os receberdo na qualidade de fiéis depositarios, e deverao
depositar a totalidade dos recursos decorrentes dos Direitos na Conta Centralizadora, em
até 2 (dois) Dias Uteis da data da verificagcdo do recebimento, sem qualquer dedugéo ou
desconto, sob pena da declaragdo de vencimento antecipado da Escritura.

CLAUSULA SETIMA - EXCUSSAO DA GARANTIA FIDUCIARIA

7.1. Verificado o atraso no pagamento de qualquer uma das Obrigacdes Garantidas,
respeitados eventuais prazos de cura previstos na Escritura, e apos a respectiva notificacdo com
prazo minimo de 30 (trinta) dias, consolidar-se-a na Fiduciaria a propriedade plena das Acbes
Alienadas Fiduciariamente, podendo a Fiduciaria, a seu exclusivo critério, mediante notifica¢do
extrajudicial: (a) vender as Acbes Alienadas Fiduciariamente a terceiros, observado o direito de
preferéncia dos Fiduciantes previsto na Cléausula 7.1.3. abaixo, pelo preco, valor contabil, forma
de pagamento e demais condigbes que julgar cabiveis, independentemente de leildo, hasta
pablica ou qualquer outra medida judicial ou extrajudicial, e sendo certo que qualquer excedente
devera retornar aos Fiduciantes; (b) cobrar o pagamento dos Direitos diretamente da Companbhia;
(c) utilizar a totalidade dos recursos existentes na Conta Centralizadora, decorrentes dos eventos
descritos no presente Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Acdes, para fins de pagamento dos
valores inadimplidos; (d) aplicar os recursos obtidos na liquidagdo e/ou amortizagdo das
Obrigacdes Garantidas e despesas de realizacdo da Garantia Fiduciéria, entregando aos
Fiduciantes, se houver, o saldo, acompanhado de demonstrativo da operacao realizada, tudo na
forma do artigo 66-B da Lei n® 4.728/65 e demais legislacdes aplicaveis.

7.1.1. Para os fins da Clausula 7.1, acima, e apenas e tdo somente na hipotese de
inadimplemento de qualquer uma das Obrigagdes Garantidas ou ainda, na ocorréncia de
hipotese de vencimento antecipado, previstas na Escritura, os Fiduciantes conferem desde
j& a Fiduciéria, nos termos dos artigos 683 e 684 do Cédigo Civil, em carater irrevogavel e
irretratavel, os mais amplos e especiais poderes para representar 0s Fiduciantes perante
toda e qualquer reparticio publica federal, estadual e municipal e perante instituicdes
financeiras e quaisquer outros terceiros, podendo a Fiduciaria (i) negociar o prego, os
termos e as demais condigOes da venda das AgOes Alienadas Fiduciariamente, observado
o direito de preferéncia dos Fiduciantes previsto na Clausula 7.1.3., abaixo, bem como o
retorno do excedente aos Fiduciantes; (ii) representar os Fiduciantes em assembleias

gerais e alteragdoes do Estatuto Social da Companhia; (iii) representar os Fiduciantes
12
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perante Juntas Comerciais, reparticoes da Receita Federal do Brasil e cartorios de regi
de pessoas juridicas em qualquer Estado do Pais, assinando formularios, pedidos e
requerimentos; e (iv) praticar todos e quaisquer outros atos necessarios ao bom e fiel
cumprimento do presente mandato, podendo os poderes aqui outorgados ser
substabelecidos. Para esses fins, os Fiduciantes emitem, nesta data, instrumento particular
de procuragao nos termos do Anexo I ao presente instrumento.

7.1.2. Nao obstante o disposto na Clausula 7.1.1., acima, caso durante o prazo de vigéncia
deste Contrato de Alienacdo Fiducidria de Agdes, qualquer terceiro venha a exigir a
apresentagdo de uma nova procuragao pela Fiduciaria, ou por seu cessionario, para os fins
da pratica de qualquer ato ou negdcio relacionado a excussédo da Alienagdo Fiduciaria de
Ac¢des da Companhia, em decorréncia de restricbes quanto ao prazo de vigéncia da
procuracgdo, forma da procuragdo (instrumento publico ou instrumento particular), sua
linguagem especifica ou a falta de disposicdes especificas relacionadas aos poderes
outorgados a Fiduciaria, ou a sua cessionaria, os Fiduciantes obrigam-se, neste ato, a
firmarem, as suas custas, nova procuracio no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis, contados
do recebimento de notificacdo da Fiduciaria, ou de seu cessionario, neste sentido. As
Partes convencionam desde ja que qualquer nova procuracdo a ser celebrada devera
contemplar ao menos os poderes e condigdes descritas no modelo constante no Anexo |
ao presente, exceto se diversamente solicitado pela Fiduciaria ou por seu cessionario.

7.1.3. Para os fins de excussdo desta garantia, os Fiduciantes terdo o direito de
preferéncia na aquisigdo de quaisquer Agdes, por si ou por terceiros que este indicar, em
igualdade de condicdes que a Fiduciaria encontrar no mercado, ou seja, pelo prego, valor,
forma de pagamento e demais condigdes que julgar cabiveis, independentemente de
leildo, hasta publica ou qualquer outra medida judicial ou extrajudicial, devendo exercer
referido direito no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contados do recebimento de notificagao
da Fiduciaria nesse sentido.

7.1.4. No caso de exercicio do direito de preferéncia previsto na Clausula 7.1.3,, acima, o
preco, a ser pago pelos Fiduciantes ou por terceiros por ele indicado a Fiduciaria, pelas
Agbdes sera limitado ao saldo devedor da Debénture, sendo que valores excedentes serao
devolvidos aos Fiduciantes.

7.1.5. Na hipétese de execucao da Garantia Fiduciaria, nos termos desta Clausula Sétima,
devera a Fiduciaria promover a restituicdo em favor dos Fiduciantes das A¢des, caso
utilizadas para cumprimento das Obriga¢es Garantidas, ou do valor decorrente de sua
alienagdo, em igual proporgao a atual titularidade das Agdes detidas pelos Fiduciantes, de
acordo com o valor atual das Acoes, que sera apurado mediante levantamento a ser
realizado por levantamento técnico contabil especifico, a ser definido de comum acordo

13
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entre as Partes, no prazo maximo de 90 (noventa) dias, contados do recebimento, pelos
Fiduciantes, da Notificagdo a que se refere a Clausula 7.1. acima.

7.2.  Cumprida a totalidade das Obrigagdes Garantidas, sem a necessidade de excussdo da
Garantia Fiduciaria, a presente garantia se extinguira e, como consequéncia, a administracao da
Companhia, mediante notificacdo escrita da Fiduciaria, procedera a remogao da redacgdo, prevista
na Clausula 6.2.1 deste instrumento, do Livro de Registro de Acbes Nominativas da Companhia,
no prazo de 15 (quinze) dias, contados da constatacao do cumprimento das Obrigagbes

Garantidas.

7.3. A Fiduciaria, evidenciado o cumprimento da totalidade das Obrigagdes Garantidas, nos
termos da Clausula 7.2., acima, liberard a presente Garantia Fiduciéria, restando a presente

obrigacdo extinta de pleno direito.

7.4.  Aplicar-se-a a este Contrato de Alienaco Fiduciaria de Agées, no que couber, o disposto
nos artigos 1.421, 1.425, 1.426, 1.435 e 1.436 do Caédigo Civil.

7.5. Neste ato, os Fiduciantes, em carater irrevogavel e irretratavel, nomeiam como seu
bastante procurador a Fiduciéria, nos termos dos artigos 684 € 685 do Codigo Civil; outorgando-
Ihe plenos poderes para praticar, nas hipotese de inadimplemento das Obrigacdes Garantidas: (i)
todos os atos e assinar todos os documentos necessarios ao exercicio dos direitos conferidos nos
termos deste Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Agdes; e, (i) todos os atos necessarios para
realizacdo do registro deste Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Agdes e de qualquer aditamento,

caso os Fiduciantes ndo o facam.
CLAUSULA OITAVA - ANUENCIA DA COMPANHIA

8.1. A Companhia se declara ciente e concorda plenamente com todas as clausulas, termos e
condicdes deste Contrato de Alienagao Fiduciaria de Acdes, comparecendo, ainda, para anuir
expressamente com a transferéncia da titularidade fiduciaria das Acoes Alienadas Fiduciariamente

pelos Fiduciantes a Fiducidria, e com as obrigagdes aqui previstas.

CLAUSULA NONA - DISPOSICOES GERAIS

9.1. Todas as comunicacdes entre as Partes serdo consideradas validas a partir de seu

recebimento nos enderecos constantes do preambulo deste Contrato de Alienacao Fiduciaria de
Acdes, ou em outros que as Partes venham a indicar, por escrito, no curso desta Garantia
Fiduciaria.

14
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9.1.1. As comunicacbes serdo consideradas entregues quando recebidas sob protoc
ou com "aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos
- ECT, por fax, por telegrama ou por e-mail nos enderecos acima. Os originais dos
documentos enviados por fax ou por e-mail deverao ser encaminhados para os enderegos
acima em até 02 (dois) Dias Uteis apos o envio da mensagem, quando assim solicitado.
Cada Parte devera comunicar as outras a mudanca de seu endereco, ficando responsavel
a Parte que ndo receba quaisquer comunicagdes em virtude desta omissao.

9.1.2. Os Fiduciantes e a Companhia constituem-se, reciprocamente, procuradores uns
dos outros, para o fim de recebimento de quaisquer comunicacdes, notificagdes, citagdes
etc., bastando que a Fiduciaria notifique, comunique ou cite qualquer um deles, para que,
automaticamente, o outro seja considerado notificado.

9.2. O presente Contrato de Alienagao Fiduciaria de Acdes substitui todos os acordos de
vontade anteriormente havidos entre as Partes sobre o mesmo objeto. Existindo conflito entre os
termos deste Contrato de Alienacdo Fiduciaria de A¢des e os termos de qualquer outra proposta,
contrato ou documento de alienacio fiduciaria das Agdes Alienadas Fiduciariamente e dos
Direitos & Fiduciaria, os termos aqui estabelecidos prevalecerdo em qualquer hipotese.

9.3. Se uma ou mais disposi¢des aqui contidas forem consideradas invalidas, ilegais ou
inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das

demais disposicdes nido serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.

9.4. Esta Garantia Fiduciaria sera interpretada, em qualquer jurisdigdo, como se a disposicao
invalida, ilegal ou inexequivel tivesse sido reformulada de modo que se tornasse valida, legal e

exequivel na medida do que for permitido na referida jurisdi¢ao.

9.5. A tolerancia ou liberalidade de qualquer das Partes com relacdo aos direitos, deveres e
obrigacdes assumidas neste Contrato de Alienacdo Fiduciaria de A¢bes nao importaré novagao,
extincio ou modificagdo de qualquer dos direitos, deveres e obrigagoes aqui assumidas.

9.6. A presente Garantia Fiduciaria & valida entre as Partes e seus sucessores a qualquer titulo.

9.7. Fica desde ja convencionado que as Partes ndo poderdo ceder, gravar ou transigir com
sua posicdo contratual ou quaisquer de seus direitos, deveres e obrigagdes assumidas neste
Contrato de Alienagao Fiduciaria de Agdes, sem antes obter 0 consentimento prévio, Expresso €

por escrito da outra Parte, sendo aceitas apenas recusas devidamente motivadas.
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9.8. As Partes reconhecem, desde ja, que este Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Agoes
constitui titulo executivo extrajudicial, inclusive para os fins e efeitos dos artigos 815 e seguintes
do Cddigo de Processo Civil.

9.9. Para todos os fins e efeitos de direito, as Partes reconhecem e concordam que suas
assinaturas no presente instrumento poderao ser realizadas por meio eletrénico, assim como as
assinaturas das testemunhas, constituindo meio idéneo e possuindo a mesma validade e
exequibilidade que as assinaturas manuscritas apostas em documento fisico.

CLAUSULA DECIMA - LEI E FORO

10.1. O presente Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Acdes é regido, material e
processualmente, pelas leis da RepUblica Federativa do Brasil e faz parte acesséria da Escritura.

10.2. Todo litigio ou controvérsia originario ou decorrente deste Contrato de Alienagdo
Fiduciaria de Aces e dos demais Documentos da Operagéo sera submetido ao Foro da Comarca
da Capital do Estado de S3o Paulo, Gnico competente para conhecer e dirimir quaisquer questoes
ou litigios, com renuincia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou que venha

a ser.
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - ASSINATURA DIGITAL

11.1. As Partes concordam que o Contrato de Alienagdo Fiduciaria de AgGes serad assinado
digitalmente, nos termos da Lei n°® 13.874/2019, bem como na Lei n° 14.063/2020, Medida
Provisoria 2.200-2/2001, no Decreto 10.278, e ainda, no Enunciado n°® 297 do Conselho Nacional
de Justica. Para este fim, serdo utilizados os servicos disponiveis no mercado e amplamente
utilizados que possibilitam a seguranga, validade juridica, autenticidade, integridade e validade
da assinatura eletrénica por meio de sistemas de certificacdo digital capazes de validar a autoria,
bem como de tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custddia) do documento, a fim de
verificar sua integridade e autenticidade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem
como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos ndo serao exigidas para fins de
cumprimento de obrigagdes previstas neste Contrato de Alienacao Fiduciaria de Agdes.

11.2. Em raziio da assinatura digital sera considerado como “data de assinatura”, “nesta data” e
afins, a data em que o Ultimo signatario realizar sua assinatura, conforme indicada no relatorio

das assinaturas digitais, inclusive, e principalmente, para fins de cumprimanto dac Condicoac
Precedentes.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam digitalmente o presente Contrato de
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Sao Paulo, 18 de junho de 2021.

[pagina de assinaturas a seguir]

[O restante da pagina foi deixado intencionalmente em branco.]
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[Pigina de assinaturas do Instrumento Particular de Alienacao Fiducidria de Agoes em Garantia e

Outras Avengas celebrado em 18 de junho de 20217]

ALEXANDRE MELCHIORETTO
Fiduciante

MARCOS MELCHIORETTO
Fiduciante

DANIELA MELCHIORETTO
Fiduciante

SANDRI STERN & FILHOS PARTICIPAGCOES LTDA.

Fiduciante

BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.
Fiduciaria

MELCHIORETTO SANDRI ENGENHARIA S.A.
Companhia
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ANEXO 1
PROCURAGAO

ALEXANDRE MELCHIORETTO, brasileiro, engenheiro civil, casado sob o regime de
comunhdo universal de bens, portador da Cédula de Identidade RG n° 20/R-2.254.779
expedida pela SSP/SC, inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Economia
(“CPF/ME") sob o n° 868.155.479-49, residente e domiciliado na Cidade de Rio do Sul, Estado
de Santa Catarina, na Rua Pedro Moretto, n°® 156, Bairro das Laranjeiras, CEP 89167-090;
MARCOS MELCHIORETTO, brasileiro, engenheiro civil, casado sob o regime de comunhdo
parcial de bens, portador da Cédula de Identidade RG n° 2.259.860-0 expedida pela SSP/SC,
inscrito no CPF/ME sob o n°® 970.159.629-34, residente e domiciliado na Cidade de Rio do
Sul, Estado de Santa Catarina, na Rua Julio Roussenq Filho, n® 309, apto. 501, Bairro Jardim
Ameérica, CEP 89160-196; DANIELA MELCHIORETTO, brasileira, empresaria, solteira,
portadora da Cédula de Identidade RG n° 7/C 3.164.571 expedida pela SSP/SC, inscrita no
CPF/ME sob o n°® 004.944.939-76, residente e domiciliada na Cidade de Atlanta, Estado de
Santa Catarina, na Rua Santa Catarina, n® 234, Centro, CEP 88410-000; e SANDRI STERN &
FILHOS PARTICIPAGOES LTDA., sociedade empresaria de responsabilidade limitada, com
sede na Cidade de Taio, Estado de Santa Catarina, na Avenida Franz Xavier Mainhardt, n® 545,
Sala 03, Bairro Padre Eduardo, CEP 89190-000, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa
Juridicas do Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob o n° 33.320.944/0001-03, neste ato
representada na forma dos seus atos constitutivos (“Outorgantes”); nomeiam e constituem
seu bastante procurador, a BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.,
companhia securitizadora com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua
Fidencio Ramos, n® 195, 14° andar, sala 141, Vila Olimpia, CEP 04.551-010, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 35.082.277/0001-95 ("Qutorgada”), a quem conferem, nos termos dos
artigos 683 e 684 do Caodigo Civil, em carater irrevogavel e irretratavel, e tdo somente na
hipotese de inadimplemento de qualquer uma das Obrigagdes Garantidas ou ainda, na
ocorréncia de qualquer hipotese de vencimento antecipado, conforme definidas na “£scritura
da 1% Emissdo de Debénture Simples, ndo Conversivel em Agoes, da Espécie com Garantia
Real e com Garantia Fidejussoria Adicional, sem Garantia Real Imobilidria, em 04 (quatro)
Séries, para Colocagdo Privada, da Melchioretto Sandri Engenharia S.A.", emitida em 18 de
junho de 2021, os mais amplos e especiais poderes para (i) representar o Outorgante em
assembleias gerais e alteragbes de estatuto social da MELCHIORETTO SANDRI
ENGENHARIA S.A., sociedade empresaria por a¢des, com sede no Municipio de Rio do Sul,
Estado de Santa Catarina, na Alameda Bela Alianga, n® 250, Bairro Jardim América, CEP:
89.160-172, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 05.289.609/0001-46, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social (“Companhia”), para que sejam transferidas 4.000.000 (quatro
milhdes) agdes de emissao da Companhia e de propriedade dos Outorgantes (“A¢des”) para
a Outorgada, correspondentes a 100% (cem por cento) do capital social da Companhia; (ii)
representar os Outorgantes perante Juntas Comerciais, reparticdes da Receita Federal do
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Brasil e cartérios de registro de pessoas juridicas em qualquer Estado do Pais, assinando *
formularios, pedidos e requerimentos; (iii) alterar o Livro de Registro de A¢des Nominativas
da Companhia, para que sejam transferidas as Acdes para a Outorgada, para fazer constar no
Estatuto Social da Companhia que as A¢des encontram-se em excussdo da alienacdo
fiduciaria e para garantir que a Outorgada consolide a propriedade das Agdes e prossiga com
o procedimento de execugdo da garantia e venda das Agbes perante terceiros, ao seu
exclusivo critério; e (iv) praticar todos e quaisquer outros atos necessarios ao bom e fiel
cumprimento do presente mandato, podendo os poderes aqui outorgados ser

substabelecidos.

Rio do Sul, 18 de junho de 2021.

ALEXANDRE MELCHIORETTO
Outorgante

MARCOS MELCHIORETTO
Outorgante

DANIELA MELCHIORETTO
Outorgante

SANDRI STERN & FILHOS PARTICIPAGCOES LTDA
Outorgante
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CARACTERISTICAS DAS OBRIGAGOES GARANTIDAS

ANEXO I

Emissao:

12 (primeira).

Valor Total da Emisséo:

R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais).

Quantidade Total de
Debéntures:

Sera emitida 01 (uma) Debénture.

Valor Total de cada Série

R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais)

Quantidade de
Debéntures de cada
Série

Sera emitida uma 01 (uma) Debénture, que englobara as 04 (quatro)
Séries.

Valor Nominal Unitario:

R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais).

Série(s):

013, 022, 032 e 042 Séries.

Prazo de Vencimento:

2.587 (dois mil, quinhentos e oitenta e sete) dias.

Data de Emissao:

18 de junho de 2021.

Data de Aniversario:

todo dia 18 (dezoito).

Data de Vencimento:

18 de julho de 2028.

Juros Remuneratorios e
Atualizacao Monetaria:

A Debénture ou seu saldo, conforme o caso, serdo ajustadas
monetariamente pela variacdo do Indice de Precos ao Consumidor
- Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica, acrescida dos juros remuneratorios equivalentes a 10%
(dez por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias
Uteis (“Remuneracdo”). A Remuneragao sera calculada de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis
decorridos, incidente sobre o valor nominal unitario da Debénture
desde a primeira data de integralizacdo da Debénture, até a data do
seu efetivo pagamento, de acordo com a férmula definida na
escritura de Emissdo de Debénture, e respeitado o Periodo de
Caréncia.

21



23 / 24 |

Pag.:

§ 1° e Prov. TJ-SC 19/2016, Art. 29Qa€ai1°27/08/2021

Documento assinado digitalmente por WALLACE WILLIAN ZIMMERMANN ALBUQUERQUE:00929007980, MP 2.200/01, Art. 10°

Encargos Moratérios:

Qualquer obrigagéo, de Parte a Parte, cumprida de forma ou prazo
diversos do quanto estabelecidos na Escritura ensejara o pagamento
de multa moratéria de 2% (dois por cento), além de juros moratérios
de 1% (um por cento) por més ou fracdo, enquanto perdurar a mora.

Classe:

A Debénture é simples, ndo conversivel em agbes da Melchioretto.

Espécie:

A Debénture é da espécie com garantia real e com garantia
fidejussoria adicional, e ndo conferira qualquer privilégio especial ou
geral a seus titulares, bem como nao serd segregado, na Data de
Emissdo, nenhum dos ativos da Companhia em particular para
garantir a Fiduciaria em caso de necessidade de execucdo judicial ou
extrajudicial das obrigagdes da Melchioretto decorrentes da
Debénture. A Debénture nio contara com garantia real imobiliaria.

Forma:

A Debénture é escritural e nominativa, sem emissao de cautelas ou
certificados.

Comprovagao
Titularidade:

de

Para todos os fins de direito, a titularidade da Debénture sera
comprovada pela inscrigdo do titular da Debénture no Livro de
Registro de Debénture Nominativas. A Companhia devera, dentro
do prazo estipulado nos documentos da operagao de emissdo dos
CRI, apresentar a Fiduciéria e ao agente fiduciario, copia autenticada
da pagina do Livro de Registro de Debénture que contenha a
inscricdo do seu nome como detentora da Debénture.

| Certificados Digitais ICP-Brasil Compliance
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